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MOT SO GIAI PHAP NHAM NANG CAO HOAT PQNG KIEM PEM
BAT BUQC KHI NHA NUGC THU HOI PAT

Tran Minh Trang'
TOM TAT

Cong tac kiém dém dat dai la cong tac thuong xuyén va quan trong khi Nha nuée thu
hoi ddat. Kiem dém dat dai khong chi nham dénh gid thiee trang sir dung dat va qud trinh bién
dong dat dai ma con lén ké hoach sir dung dat da dwoc xét duyet ciing nhw viéc thuc hién do
dac, ldp hé so dia chinh, cap gidy chung nhdn quyén sir dung dat. Hién nay, cong tac kzem
dém con gdp nhiéu khé khan do da s6 ngueoi sir dung dat khong tw nguyén phoi hop véi To
chike lam nhiém vy boi thuong. Khi ngu’o’z sir dung ddt khdng chdp hanh thi dp dyng quy dinh
kiém dém bdt budc khi Nha miede thu hoi dat. Théng qua hoat dong kiém dém chmh xac Nha
niede boi thuong, ko tro, tdi dinh cuw cho nguwoi bi thu hoi. Bai viét néu lén mét so kko khan
trong qud trinh t6 chire thuc hién hoat dong kiém dém bt budc. Pong thoi dé xudt mot so
gidi phdp néng cao nhitng quy dinh trong qud trinh thwe hién hoat déng kiém dém bt budc.

Tir khéa: Kiém dém bat budc, thu hoi dat.

1. DPAT VAN BE

Trong giai doan hién nay, cic van dé vé dat dai luon mang tinh thoi su n(')ng bong,
ngay cang phuc tap va nhay cam, dugc ca xa ho6i quan tAm. Van & thu hoi dat dé thuc hién
céc du an qudc phong, an ninh, loi ich qudc gia, loi ich c6ng cong, muc dich phat trién kinh
té, Nha nudc da kip thoi ban hanh nhiéu vin ban quy pham phap luat diéu chinh vé cong tac
thu hoi dat, boi thuong, hé trg, tai dinh cu. Tuy nhién, vin dé niy vin dang 13 vin dé ndi
com tai nhiéu dia phu:ong, anh hu:0’ng dén hiéu qué sir dung dat, dén ngudi c6 dat bi thu hdi
va tic dong xdu dén moi tru:ong dau tr ctia nudc ta. Thue trang trén do nhiéu nguyén nhan
khac nhau khong chi 13 van d& boi thuong, hd trg chua thoa dang, chang han nhu: nguoi dan
& nhiéu dia phuong con t6 ra birc xuc, bit binh vé cic quy trinh, thu tuc thu héi dat chua
dugc tuan thu nghiém thc, con chira dung nhiéu khuat tit va c6 dau hiéu “loi ich nhém”, van
dé minh bach, cong khai va dan chi trong thu hdi, bdi thudng, hd tro, tai dinh cu con xem
nhe; ddc biét 1a cong tac kiém dém khi thu hdi dét - ndi dung co ban c6 tinh chat quyét dinh
dén cong tac boi thuong, ho trg, tai dinh cu duoc dﬁy du, chinh xdc, trung thyc, phong ngtra
gian 14n trong cong tac nay, nhim lam hai hoa héa loi ich cia Nha nude, nha du tu va ngudoi
6 dat bj thu hoi chua duoc chuan bi chu déo, kip thoi va mang nang yéu t6 chu quan, ap dat
cua bo phan lam nhiém vu giai phéng mit bang. Bén canh dd, con da sb ngudi st dung dat
khong tu nguyén ph01 hop véi T chire 1am nhiém vy bdi thuong, mic di da duoc tuyén
truyén, van dong, déi thoai. Nhimng tru’ong hop nay, phai ap dung quy dinh kiém dém bat
budc. Viée kiém dém dat dai 1a budc tién dé dé Nha nudc bdi thuong, ho tro, tai dinh cu, bao
vé quyén va loi ich hop phap cho nguoi dan. Pay ciing 12 nguyén nhan dan dén tinh trang
khiéu nai, t cao, tham chi chéng ddi cua nguoi dan trudce cac quyét dinh thu hoi dat, tinh
trang that nghiép va thiéu viéc lam, khong chuyén dbi dugc nghé nghiép, kho khan trong
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cong tac sinh hoat tai noi tai dinh cu... hién dang la van dé bac xtc dién ra kha phd bién &
nhiéu noi. Xuat phat tir nhitng Iy do néi trén ching t61 dé xuat mot s6 gidi phap nham nang
cao hoat dong kiém dém bat budc khi Nha nudc thu hoi dat.

2. NOI DUNG

2.1 Thye trang phap luit vé quy dinh cudng ché thyc hién kiém dém bit budc
trong boi thuwdng, ho tre, tii dinh cur khi nha nwéc thu hoi dat

2.1.1. Trong hop dp dung kiém dém bt bujc

Quy dinh vé& kiém dém trong Luat Dit dai nim 2013 [5] di khic phuc duoc nhing
bat cép clia Luat Dt dai nam 2003, dam bao duogc tinh dan chii, cong khai, minh bach
trong cong tac giai phong mat bing bang cach ting cuong trach nhiém ddi thoai va giai
trinh ctia cac co quan nha nudc cé thim quyén khi ngudi dan chua c6 y kién dong thuan
trong viéc thu hoi dat, boi thuong hd trg tai dinh cu; ting cudng su tham gia truc tiép cua
ngudi dn trong viéc kiém tra, gidm sat hoat dong cila cdc co quan nhi nudc ¢6 thim
quyén thu hoi dét.

Khoan 1, Diéu 69, Luat Dat dai nam 2013 quy dinh: “Trong thoi han 10 ngay ké tir
ngay dwoc van dong, thuyét phuc ma nguoi siv dung dat van khéng phoi hop véi té chire
lam nhiém vu boi thuwong, gidi phéng mat bang thi Chu tich Uy ban nhdn dén cdp huyén
ban hanh quyét dinh kiem dém bdt buéc. Nguroi co dat thu hoi c6 trach nhiém thuc hién
quyét dinh kiém dém bat budc. Triwong hop nguoi cé ddt thu hoi khéng chap hanh thi Chii
tich Uy ban nhén dan cdp huyén ban hanh quyét dinh cuwdng ché thuc hién quyét dinh kiém
dém bt bude va 16 chire thuc hién cuong ché theo quy dinh tai Piéu 70 ciia Ludt nay”.

Piéu 70, Luat Pat dai naim 2013 quy dinh vé nguyén tic cudng ché thyc hién quyét
dinh kiém dém bat budc phai cong khai, dan chu, khach quan, bao dam trat tu, an toan va
dugc thuc hién trong gid hanh chinh. Viée kiém dém bat budc chi duoc thue hién khi da
diéu kién tai Diéu nay va do Gy ban nhan dan cap huyén lam nhiém vu.

2.1.2. Trinh tw thu tuc thiec hién qttyél dinh kiém dém bdt buéc

Theo Khoan 2, Piéu 10, Thong tu 30/2014/TT-BTNMT ngay 2 thang 6 nim 2014
quy dinh vé ho so giao dit, cho thué dat, chuyén muc dich str dung dat, thu hoi dit thi ho
so trinh Chii tich Uy ban nhén déan cép huyén ban hanh quyét dinh cudng ché thyc hién
quyét dinh kiém dém bt budc bao gom:

Quyét dinh kiém dém bit budc;

Vin ban dé nghi cuong ché kiem dém bt buéc cia Té chirc lam nhiém vu boi
thwong, gidi phéng mdt bang;

To trinh kém theo dy thao quyét dinh cuong ché thie hién quyét dinh kiém dém bt
bugc theo Mau sé6 09 ban hanh kém theo Thong tw néy.”

Theo Khoan 4 Biéu 70 Luat dit dai nam 2013, trinh tu, thu tuc thuc hién quyét dinh
cudng ché kiém dém bit budc bao gdm 2 budc nhu sau:

Bude 1: To chire duwoc giao thire hién cuong ché van dong, thuyél phuc, doi thoai voi
nguoi bi cuong ché.
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Luét DAt dai nim 2013 dé cao van dé ddi thoai gitta cdc co quan, t6 chirc 1am nhiém
vu bodi thuong va giai phong miat bang voi ngudi co dat bi thu hoi dé sir dung vao muc dich
qudc phong, an ninh, loi ich quéc gia, loi ich cong cong, myc dich phét trién kinh té. Trudc
khi ban hanh quyét dinh kiém dém bt budc, thuc hién quyét dinh cudng ché kiém dém bat
budc, cac co quan, t6 chirc 1am nhiém vu boi thuong, gidi phong mat béng déu phai thuc
hién van dong, thuyét phuc ddi v6i ngudi cé dt bi thu hdi. Kénh ddi thoai gitra cac don vi
thuc hién kiém dém bat budc véi ngudi c6 dat bi thu hoi ludn duge thuc hién trong sudt
qua trinh tién hanh kiém dém bét budc va ca qua trinh thu hdi dit. Kénh ddi thoai nay gop
phén giai quyét mot cach rd rang, minh bach, hai hoa vé loi ich gitta Nha nudc, nguoi co
dat bi thu hdi va nha du tr khi ma nguoi c6 dat bi thu hdi phai “hi sinh” loi ich ctia minh
vi loi ich qudc gia, lgi ich cong cong.

Buwoc 2: Tien hanh cuong che kiem dém bat bugc.

Khi thuc hién cudng ché kiém dém bdt budc phai dam bao du thanh vién cua T
kiém dém bt budc. To kiém dém bat bugc dén dia diém noi ¢ dt va tai san gan lién voi
dat cong bd quyét dinh cudng ché va tién hanh kiém dém bét budc theo ké hoach;

Khi tién hanh cudng ché phai cé mit ngudi bi thu hdi dét. Truong hop ngudi bi thu
hdi dat ving mat thi viée cudng ché kiém dém bat budc van tién hanh nhung phai c6
Trudéng hodc Phé Ban Ty quan Thon, Budn, T6 dan phé hodc dai dién cua it nhat hai ho
dan tai dia diém kiém dém ching kién va xac nhén;

Trudng hop ngudi bi cudng ché chip hanh quyét dinh cudng ché thi t6 chirc dugc
giao thyc hién cudng ché 13p bién ban ghi nhan sy ch?ip hanh va thuc hién diéu tra, khao
sat, do dac, kiém dém.

Trudng hop nguoi bi cudng ché khong chap hanh quyét dinh cudng ché thi t6 chirc
duge giao thue hién cudng ché thi hanh quyét dinh cudng ché.

Trong qua trinh tién hanh, néu nguoi bi thu hoi dat cb tinh gay can trd viée thuc hién
cudng ché kiém dém bt budce thi luc lugng dugc phan cong bao v¢ co trach nhi¢m thyc hién
cac bién phap céch ly, bao v€ cho lyc luong thuc hién cudng ché hoan thanh cong viéc;

Qua trinh tién hanh cudng ché phai duoc ghi vao Bién ban day du, rd rang cc sb
liéu can thiét phuc vu cho viéc 1ap phurong 4n bdi thuong, hd tro va tai dinh cu. Bién ban
phai duoc tat ca thanh vién trong T théng qua va ky tén. Sau khi két thiic viéc kiém dém
bt budc, tién hanh chup anh hoac quay phim hién truong;

C6 thé khang dinh rang, hoat ddng ndy nhu mot budc chuan bj kha ti mi, chi tiét va phai
thyuc hién trude mot bude (bude tién tram) khi xay dung du thao vé phuong 4n bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu. Vi vdy, chung s& 13 nhitng minh chimg, bang chimg cu thé nhit vé ngudn goc,
dién bién va hién trang ciia d4t va tai san trén dt tai thoi diém thu hoi. Day sé 14 co so dé co
quan nha nudc c6 thim quyén can nhic va phé duyét duoc phuong an boi thuong dung din va
chinh x4c trén co s& phap ludt, song ciing phi hop véi dién bién thyc t& cla tirng ving, timg
dia ban va tap quan khai thac, sir dung dat ciing nhu thuce té quan 1y dat dai ctia dia phuong.

Viée kiém dém bat budc duge thuc hién khi nguoi dan khdng hop tac vira cé y nghia
ran de, vira ghi nhdn nhu mdt hoat dong hiru hi¢u va c6 y nghia quan trong trong viéc bu
dap va khic phuc mot phan con khuyét thiéu trong hoat dong quan ly dat dai hién nay, do
1a sy cham tré trong hoat dong cép gidy ching nhan quyén sir dung dét; dac biét la ddi vai
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dat &: hé théng hd so dia chinh nhu: ban d6 dia chinh, sb dang ky dét dai, s6 théng ké, sb
muc ké dét dai & cac ving nong thon, cac ving nui, hai dao chua dugc kién toan tap trung
thdng nhét, con tan man va chip va, quan 1y thii cong, trong khi dién bién va hién trang su
dung dat trén thuc té lai bién dong khong ngimg.

Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bat budc 1a mot quyét dinh
hanh chinh duoc ban hanh nham bit budc nguoi c6 dat bi thu hdi phai tham gia thyc hién
cong tac kiém tra hién trang dat, tai san gan lién véi dat khi ho khong chip hanh Quyét
dinh kiém dém bit budc trong qua trinh diéu tra, do dac, khao sat dit dai phuc vu cho cong
tac bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat dé sir dung vao muyc dich
qudc phong, an ninh, loi ich qudc gia, loi ich cong cong, myc dich phat trién kinh té.

2.2. Mt s6 khé khiin khi thye hién kiém dém bit bude

Cong tac kiém dém bat bude dugc tap trung bam sét co so, thao g& kip thoi cac khé
khan, vuéng méc, huéng din xac dinh ngudn gc dat dai, tuyén truyén, phd bién cac co
ché, chinh sach phép luat vé bdi thudng, hd tro va tai dinh cu cho ngudi c6 dat bi thu hoi.
Nhung bén canh nhitng két qué dat duogc thi cong tac thuc hién kiém dém bt budc con gap
mét sd kho khin, vudng méc nhu sau:

Thir nhat, chwa cé quy dinh vé khdi niém kiém dém bat budc

Trong Luat Dét dai nam 2013 ciing nhu & cic van ban hudng dén thi hanh, van ban phap
ly khac lién quan dén kiém dém bat budc chira dé cap dén khai niém kiém dém bit budc 1a gi,
ma méi chi quy dinh vé trinh ty, tha tuc, thim quyén thuce hién. Do d6, khi Luat chua quy dinh
cu thé cling anh hudng dén hoat dong cua Té chue duoc giao nhiém vu thuc hién kiém dém.

Thit hai, chua quy dinh vé thoi gian thyc hién trinh tu, thu tuc thuc hién cudong ché
kiém dém bat budc

V& trinh tu tha tuc thuc hién Quyét dinh cudng ché kiém dém bat budc quy dinh tai
Khoan 4, diéu 70, Luat D4t dai nim 2013 chua cu thé va chit ch&, chi quy dinh T6 chirc
dugc giao thuc hi¢n cudng ché d3 van dong, thuyét phuc, ddi thoai véi nguoi bi cudng ché
ma ho khéng chp hanh thi thi hanh quyét dinh cudng ché ma khong quy dinh thoi gian
bao lau sau khi da van dong, thuyét phuc, ddi thoai dé nguoi bi cudng ché tu nguyén thi
hanh. Viéc khong quy dinh chuin vé thoi gian nhu vdy gy anh hudng dén thoi gian thuc
hién phuong 4n thu hdi dat va khong phat hién va phan anh day du thuc trang tai san gin
lién véi dét, ddc biét 14 nhitng khu dat c6 nhiéu ngdi mo nhung khi kiém dém do khong cé
cha sir dung dat cung tham gia kiém dém nén khong biét dé ghi nhan dan dén két qua kiém
dém khong chinh xdc gay khé khin trong viéc xay dung phurong an bdi thuong hd tro.

Thit ba, mat nhiéu thoi gian cho cong tdc van dong, thuyét phuc nguwoi sir dung dat:

Khi nhan dwuoc quyét dinh kiém dém bt budc, té chire duoc giao thyc hi¢n cudng ché
lai tiép tuc thue hién cong tac van dong, thuyét phuc, dbi thoai véi nguoi bi cudng ché [Diém
a, Khoan 4, Diéu 70, 5]. Trong khi d6 trudc khi ra quyét dinh cudng ché kiém dém bt bude
nguoi st dung dat c6 thoi gian 10 ngay dé thuyét phuc nguoi st dung dét tu nguyén phdi hop
v6i t6 chire 1am nhiém vu kiém ¢ém ty nguyén [Piém d, Khoan 1, Diéu 69, 5]. Viéc nay c¢6 thé
gdy mat thoi gian, chi phi va diéu dong lie lugng cudng ché. Thoi gian thue hién kiém dém
cang kéo dai thi chi phi thuc hién kiém dém cang cao do c6 nhiéu c4 nhan, t6 chirc tham gia.
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Thir tu, sw trung lip vé chirc ndng, nhiém vu cua co quan c6 tham quyén thuc hién
nhiém vu thu hoi ddt ciing dnh hwéng dén céng tdc kiém dém bt budc

Cu thé viéc quy dinh T6 chirc 1am nhiém vu boi thuong, giai phong mit bang dugce
quy dinh tai Diéu 68 Lu4t DAt dai nam 2013 do Hoi dong bdi thudng, hd tro téi dinh cu thyuce
hién. Bén canh d6, tai Piéu 2 Thong tu lién tich s6 16/2015/TTLT-BTNMT-BNV-BTC ngay
04 thang 04 nam 2015 [2] ciing quy dinh nhiém vu ctia Trung tdm phat trién qu§ dat 1a dugc
thuc hién viéc 1ap ké hoach to chitc thuc hién viéc bdi thudng, hd tro, tii dinh cu khi Nha
nuée thu hdi dit.Viéc quy dinh nhu vdy gy ra su ling tang cho cac dia phuong, khong 13 t6
chue nao thuc hién viéc kiém dém dat dai va 1ap phuong an bdi thuong, hd trg, téi dinh cur.

O céc dia phuong, T chire lam nhiém vu boi thuong dwoc thanh 1ap dudi dang Ban giai
phong mit bang hodc hoi déng giai phéng mat bing cap tinh, thanh, huyén, xa. T6 chirc phét
trién quy dat dugc thanh 1ap & tinh, thanh phd truc thudc trung wong va co cac chi nhanh & céc
huyén, quan, thi xa trye thudce dudi hinh thirc Trung tam phat trién quy dét. Céc trung tim nay
duogc dia phuong cho phép thuc hién hang loat cong viéc cua mdt co quan quan ly nha nudc: tir
t6 chirc giai phong mat bang, boi thuong hd tro téi dinh cu, quan 1y quy dat da duge giai phong
mat bang (13 cac cong viée ctia hoi dong/ban giai phong mit bang thude S& Tai nguyén va Moi
truong, phong Tai nguyen va Moi trtrong quan, huyén, xa phal thuc hlen) dén viéc nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat cua t6 chirc, ca nhan, cung cip thong tin vé gia dat, quy dat
cho c4c t6 chirc ca nhan theo yéu cdu (mang tinh kinh doanh nhu doanh nghiép).

Ca hai T chirc phat trién quy dat va T6 chire [am nhiém vu boi thuong déu c6 chirc ning
thyc hién thu hdi dét bao gdm ca cong tic diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém dat dai; lap quy
hoach, ké hoach st dung dét, 1ap phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu dan tdi viée cing
thyc hién hogc thyc hién cham tré, khong dung trinh tu; 13p lai cong viée kiém dém dat dai.

Do vy, can co vin ban quy dinh vé nhiém vu, quyén han cua T4 chirc phat trién quy
dat va Td chic 1am nhiém vu boi thuong dé phuc vu cho cong tac kiém dém, tranh 1ap lai
cong viéc kiém dém gdy mat thoi gian.

2.3. Nguyén nhan cuia nhirng khé khan

Nhitng vuéng mic, khé khin néu trén trong qua trinh thuc hién kiém dém xuit phat
tir nhitng nguyén nhan co ban sau day:

Mot la, cic van ban phép ly lién quan dén van dé& quan ly nha nudc vé dat dai noi
chung, trong cong tac kiém dém va kiém dém bét budc dé boi thuong, hd trg va téi dinh cu
néi riéng chua thuc su hoan chinh. Chinh quyén cac cip khong cé day du hd so quan ly,
khong c4p nhat bién dong thuong xuyén va khong quéan 1y duoc nhitng vu viéc mua bén,
chuyén nhuong dit dai trai phép. O mdi tinh thanh s& cé diéu kién tu nhién va tinh hinh
kinh té khac nhau, do vay khi thyc hién kiém dém bat budc con phu thudc quy dinh thu hdi
dat cua tinh d6. Nén khi thuc hién cong tac kiém dém bat budc thi t6 chirc 1am nhiém vu
boi thudng con gip nhidu bt cap.

Hai la, trong qué trinh xdy dung phuong 4n va to chitc bdi thudng, hd tro, tai dinh
cu khi nha nudc thu hdi dit ¢é sy tham gia cua nhiéu co quan, don vi trong d6 bao gdm ca
cac don vi chdng chéo vé nhiém vu, chirc ning nhu T chic phét trién quy dat va T6 chic
1am nhiém vu boi thuong.

Ba I, mot sb can bd lam cong tac kiém dém, kiém dém bat budc khong dugc dao
tao nghiép vu, khong nghién ctru cdc van ban phap luét hién hanh, ho thuc hién nhiém vu
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chu yéu 14 dwa vao khd nang c4 nhan va kinh nghiém cong tac. Pay 1a nguyén nhin dan
dén nhitng sai sot trong cong tac 1ap phuong 4n bdi thuong, hd tro va tai dinh cu; tinh
trang tham nhiing ctua can bd dia chinh da tao diéu kién cho nguoi dan khai man vé dién
tich dat & con ton tai & mot s noi.

Bén 1a, md hinh t6 chic bd may thyc hién céng tac kiém dém bét budc, co ché phéi
hop chua dép ung dugc yéu cu va tién do cua nguol sir dung dat, co quan c6 thérn quyén
con cham trong vige 1ap va xdy dung phuong an kiém dém ciing nhu viéc dé xuat cp co
thAm quyén giai quyét virdng méc phét sinh trong qua trinh thyc hién.

2.4. Mot so giai phip nhim hoan thién phap luit vé kiém dém trong boi
thwong, ho trg, tai dinh cu khi nha nwéc thu hoi dat

Trén co s& da chi rd nhimg han ché, vuéng mic tir qué trinh t6 chic kiém dém va
nguyén nhan cua nhirng thuc trang do, dé dam bao hoat dong nay duoc trién khai ¢ hiéu
qua hon, thuan 1oi hon trong thoi gian ti, toi dé xuat mot sb giai phap sau day:

Thit nhdt, can phai cé quy dinh vé khai niém kiém dém, kiém dém bat budc nghia la
gi, cudng ché thyc hién kiém dém bat budc dwoc hiéu nhu thé nao. O ddy 1a ba cap do
khéc nhau vi vay phap luét phai quy dinh rd cac khai niém cta kiém dém, kiém dém bat
budc va cudng ché thuc hién kiém dém bat bude dé cic co quan thuc thi nhi¢m vu giai
phéng mat bang, nha dau tu va dic biét 1a nguoi co d4t bi thu hoi hiéu rd.

Thit hai, can quy dinh cu thé vé th(‘Jri gian thyuc hién thu tuc cudng ché kiém dém bét
budc. Vi kiém dém bét budc 13 budc tién dé trong viéc giai phong mat bang, boi thu’O’ng, hd
trg, tai dinh cu cho ngudi dan khi Nha nude thu hoi dat nén can quy dlnh mbc chuan ve thot
gian dé thuc hién cac hoat dong tiép theo, giup ngudi dan nhanh chéng 6n dinh cudc sdng.

Thtt ba, viée van dong, thuyét phuc, dbi thoai véi nguoi c6 dit bi thu hdi chi nén quy
dinh mot Ian. Néu khong chp hanh thi ap dung bién phap cudng ché, khi cudng ché chi
can gui thong bao cudng ché cho ngudi dan, ma khong can thiét phai tiép tuc lap lai viéc
thuyet phuc, dbi thoai. Thay vao do, viéc quy dinh van dong, thuyét phuc tu nguyén kiém
dém c6 thé thyc hién lam nhiéu dot; néu khong chip hanh thi ap dung kiém dém bt budc.

Th@ tu, can phan tach chirc ning, nhiém vy cua Trung tim phat trién qu§ dat va To
chtic 1am nhiém vy boi thudng theo hudng giao hoan toan cong téc thyuc hién kiém dém dat
dai va lap phuong an boi thuong cho Trung tdm phit trién quy dat. T6 chiic lam nhiém vy
boi thuong sé& cd trach nhi€ém kiém dinh, phé duyét va phdi hop thuc hién bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu; Can thyc hién xa hoi hoa dich vu boi thuong, giai phong mét bang cho cac
t6 chirc chuyén nghiép (to chirc sy nghiép va doanh nghiép).

Viéc giao cho T6 chiic 1am nhiém vy boi thuong s& ¢ trach nhiém kiém dinh, phé
duyét va ph01 hop thuc hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu tuc 1a Hoi dong bdi thuong, gidi
phéng mit bang s& 1a co quan c6 chire nang kiém tra, gidm sat hoat dong cua Trung tAm phat
trién quy dat. Biéu ‘nay kh6ng chi giai quyét duoc s chéng chéo chirc ndng, nhiém vu cua
Trung tam phat trién quy dat va T6 chuc 1am nhiém vy boi thuong ma con tang cudng co
ché kiém tra, giam sat d6i voi hoat dong kiém dém dat dai gop phan han ché tham nhiing.

Ngoai nhitng giai phap vira néu thi viéc dao tao cong tac chuyén mon cho can bd thuc
hién kiém dém 14 v6 cting quan trong. Pdi ngii cong chirc chuyén trach 1am cong tac kiém dém
phai dugc quan tam dao tao, béi dang va kién toan thu’bng xuyén nhém nang cao tinh chuyén
nghi¢p va dam bao giai quyét t6t cac van dé lién quan dén loi ich, quyen loi, nghia vy cua cac
t6 chirc va cong dan trong qua trinh thue hién nhiém vu kiém dém va kiém dém bt budc.
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3. KET LUAN

Cong téc kiém dém 1a mot cong téc vo cung quan trong khi Nha nude thu hdi déit Pit
dai lu6n 1a van dé nhay cam, do d6 day la linh vuc anh hudng truc tlep dén doi séng cua
ngudi dan va chién lugc phat trién kinh té - xa hoi cho muc tiéu phat trién bén viing trong thoi
dai Cong nghiép hda - Hién dai hoa d4t nude. Yéu cau duge dit ra cho nganh quan ly dat dai
1a phai tlep tuc ting cuong cung cd cong tac kiém dém va kiém dém bt buoc o cac cap, dam
bao nguon kinh phi, nang cao hoat dong kiém tra, don ddc nhét 1a cung cb vé to chuc t6 do
dac kiém dém. Cong tac kiém dém, kiém dém bit budc va cong tac thu hdi dat can duge
tuyén truyén va pho bién sdu rong dén ngudi dan, dic biét 13 ngudi st dung dat trong dién
quy hoach bi thu hoi, dé ngudi dan nhan biét duge tam quan trong ctia viée kiém dém vi day
12 mdt tha tuc hanh chinh vé ciing quan trong khi Nha nudc thu hoi dét.
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SOME SOLUTIONS TO IMPROVE COMPULSORY TALLIES
WHEN LAND IS RETRIEVED

Tran Minh Trang
ABSTRACT

Land tally is a regular and important task when the State retrieves land. Land tallying
does not only aim at assessing the status of land use and land conversion but also the
planning of land use that has been approved with measurement, cadastral records, land
rights certificate. Now, land tallving is still difficult because many people do not voluntarily
cooperate with the state agencies. When people do not cooperate, the government applies
compulsory tallying to retrieve land. The researds raises difficulties when conducting
mandatory tallying. At the same time, [t mentions some solutions to improve the regulations
in the process of conducting compulsory tallying activities.

Keywords: Tally required, retrieve land.
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