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CONG TAC THI HANH PHAP LUAT VE PANG KY THE CHAP
QUYEN SU DUNG DPAT, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT
TREN DIA BAN TINH THANH HOA

Pang Thanh Maij'
TOM TAT

Thi hanh phap ludt vé dang ky thé chdp quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat
dang 1 mot véin dé dwoc ddic biét quan tam trén dia ban tinh T) hanh Hoa. Quy trinh, thu tuc
tzep nhdn, giai quyét hé so trong linh viee ddng ky thé chdp quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat tai T hanh Hoa da dwoc thuc hién ding quy dinh cua phap /uat tao diéu kién
thudn loi cho cdc t6 Chlt’c cd nhdn ¢é lién quan. Song van con ton tai mét sé khé khan tir quy
dinh cua phap ludt, ti 16 chitc bo may, nang luc, trinh do cua can bo thyc hién dang ky, dén
co s¢ vt chat, trang thiét bi phuc vu cho hogt dong dang ky. Trén co so nhiing ton tai ds,
chinh quyen dia phwong can quan tdam, kién toan t6 chite bé mdy van phong dang ky dat dai,
chudn hod doi ngii can b, tiang cwong viée kiém tra, thanh tra cong tdac thi hanh phdp lugt
vé quan ly Nha mwoc trong linh viee dang ky thé chap quyen st dung dat tai san gan lién VOi
ddt nham phat hién, tong hop cdc khé khdn, vieong mdéc trong thuc tién, dé kip thoi dé xudt
gidi phdp, kién nghi hoan thién quy dinh ciia phdp ludt.

Tir khéa: Thi hanh phdp ludt, ding ky thé chdp, tinh Thanh Hoa.

1. DPAT VAN BE

Hién nay, cac ngan hang thuong mai dang duoc coi 13 don by chu lyc thic ddy phat
trién kinh té - x4 hoi Viét Nam ndi chung va tinh Thanh Héa néi riéng, véi tu cach trung
gian tai chinh 1 huy dong vén dau tu cho phat trién nén kinh té théng qua hoat dong cho
vay (hinh thire cip tin dung) cho céc t6 chirc, ca nhan dé du tu phat trién san xuat kinh
doanh. Viéc cép tin dung nay dem lai cho céc ngan hiang thuong mai mot ngudn lgi nhuan
nhung ciing khong kém phan rii ro. Vi tu cach 13 trung gian tai chinh, huy dong von dé
dau tu cho phat trién nén kinh té nén céc t6 chic tin dung néi chung va ngan hang thuong
mai néi riéng phai c6 trach nhiém ddi véi nguoi gui tién, 1am sao hoat dong nay cé hiéu
qua, an toan dé cling c6 niém tin ctia ngudi giri tién. Mac du thé chap quyén s dung dat va
tai san gin lién véi dat khong phai 14 van d& méi, nhung & thoi diém hién nay van dé nay
van duoc céc cép, cac nganh trén dia ban tinh Thanh Héa dac biét quan tam.

2. NOI DUNG

2.1. Tinh hinh thi hanh phap luét vé ding ky thé chap quyén sit dung dat va tai
san gin lién véi dit trén dia ban tinh Thanh Hoéa

2.1.1. Két qua dat duoc

" Khoa Ly lugn Chinh tri - Ludt, Truong Pai hoc Héng Pirc
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2.1.1.1. Quy trinh, thi tuc tiép nhdn, gidi quyét ho so trong linh vie ding ky thé
chdp quyén sir dung dat va tai san trén dat

Viéc tiép nhdn hé so: Hau hét cac van phong trén dia ban tinh da thyc hi¢n dung cac
quy trinh, thu tyc tiép nhan, giai quyet ho so theo quy dinh cua phép luat; 100% ho so déu
duge ndp truc tiép tai Bo phén tiép nhan “mot ctra”. Chua co truong hop nao nop hd so
qua duong buu dién hodc ndp hd S0 tai U}{ ban nhan dan (UBND) cap xa. o

Nguoi yéu cau dang ky chuin bi ho so hop 1¢ theo quy dinh da dugc cong bo, cap
tinh nop vé Bo phan tiép nhan va tra két qua - S¢ Tai nguyén va Maéi truong, cip huyén
ndp vé Bo phan tiép nhan va tra két qua cia UBND céc huyén, thi xa, thanh phd trong gior
hanh chinh cdc ngay tir thir 2 dén thir 6 (trir cac ngay nghi 18 tét theo quy dinh).

C6 thé nhan thiy co ché “mot cira” 14 giai phap d6i mdi hiru hiéu vé phuong thirc
lam viéc ctia co quan hanh chinh Nha nuéc & dia phuong cac cip ma dic biét 1a trong linh
vue dang ky thé chdp quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat. Co ché nay khéng chi
tao chuyén bién co ban trong quan hé giita co quan hanh chinh Nha nudc véi cac to chirc
va cong dan, don gian hda cac thu tuc hanh chinh, gidam phién ha, chi phi, thoi gian, cong
strc ma con diéu chinh mot bude vé to chic bo may va d6i mdi, cai tién ché do 1am viéc va
quan h¢ cong tac trong co quan hanh chinh Nha nudc.

Giai quyét ho so: Trudng hop hd so khong hop 18, can bo tiép nhan tir chdi nhan hd
so va truc tiép huéng dan dé nguoi yéu cau ding ky hoan thién ho so hodc cip phiéu
hudng dan hoan thién ho so theo dung quy dinh ciia phép lut; Truong hop hd so dang ky
hop 16, can bo tiép nhan cip cho ngudi yéu cau diang ky phiéu tiép nhan hd so va hen tra
két qua, trong d6 dd ghi day du cac thong tin: Thoi diém nhan ho so (ngdy, thang, nim);
thoi gian giai quyét hd so; thoi han tra két qua; tén va chit ky cua can bo tiép nhan hd so.

Can bo tiép nhan hd so vao s tiép nhan va tryc tiép xi 1y ho so, trinh lanh dao van phong
dang ky quyén st dung dit xac nhan ndi dung dang ky va tra két qua cho ngudi yéu cau ding ky.

Thoi gian gidai quyét: Thoi han giai quyét trong ngdy nhan ho so ding ky hop 16. Néu
nhan ho so sau 15 gio thi hoan thanh viéc dang ky va tra két qua trong ngay lam viéc tiép
theo. Trudong hop phai kéo dai thoi gian giai quyét ho so ding ky ciing khong quéa 3 ngay
lam viée ké tir ngay nhan ho so dang ky hop 18; S6 lirong ho so: 01 bo.

Két qua dang ky giao dich bao dam bing quyén st dung dat, tai san gin lién voi dat
trong vong 03 ndm (t ndm 2017, 2018, 2019) trén dia ban tinh Thanh Hoa:

Cdp tinh: Nam 2017 da thyc hién dang ky thé chéap, x6a thé chap: 284 ho so; Nam
2018 da thyc hién dang ky thé chap, x6a thé chip: 807 hd so; Nam 2019 da thyc hién dang
ky thé chép, x6a thé chap: 776 hd so (Trong d6 cé hon 98 % s hd so ding ky thé chap
dugc giai quyét trong ngay lam viéc).

Cdp huyén: Nam 2017 da thuc hién dang ky thé chdp, xoa thé chap: 16.689 hé so;
Niam 2018 d3 thuc hién dang ky thé chap, x6a thé chip: 17.916 hd so; Nam 2019 da thuc
hién ding ky thé chéap, x6a thé chdp: 17.134 hd so (100% sb ho so ding ky thé chap duoc
giai quyét trong ngay 1am viéc).

Nhu vay, Van phong dang ky quyén sir dung dat trén dia ban toan tinh da thuc hién
viéc tiép nhan, giai quyét ho so ding ky, thé chip thay doi ndi dung thé chip, x6a thé chap
da thuc hién dam bao thoi gian, ding thanh phan hé so theo diing quy dinh.
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2.1.1.2. Tir chéi ding ky

V& tir chdi dang ky thé chap quyén sir dung dét, tai san gin lién vdi dét, van phong chi
tir chdi dang ky khi cac thong tin trong hd so dang ky khong hop 1¢; tir chéi khi phat hién gidy
td gia mao trong hd so ding ky, phat hién cac thong tin trong don yéu cau dang ky khong phu
hop véi thong tin trong hop ddng thé chip hodc trong hd so dia chinh, phét hién bén thé chap
khong thudc trudong hop duge thé chip bing quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat theo
quy dinh cta phap ludt; tir chdi ding ky khi ngudi yéu ciu dang ky khong ndp 16 phi. ..

Théng tu lién tich s6 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT c¢6 quy dinh cu thé vé trach nhiém
cta van phong ding ky dét dai, déng thoi quy dinh 13 cac trudng hop tir chéi dang kyda khéc
phuc duoc tinh trang can bo ding ky cua van phong dang ky dat dai tir chdi dang ky va yéu cau
stra 361 mot s6 didu, khoan ctia hop dong thé chip da duge cong chimg khong ¢6 can cir phap
ly. Trong thuc té, viéc tir chdi dang ky khong nhiéu, do can bo tiép nhan da hudng dan ngudi
ndp hd so bo sung hoic sira cho dung véi quy dinh dbi v6i nhiing ho so ding ky chua hop 16.

2.1.1.3. Quén Iy, cdp nhdt hé so, sé sdach vé dang ky thé chdp

Theo quy dinh sau khi thuc hién ding ky thé chap quyén st dung dét va tai san trén
dat, van phong dang ky quyén st dung dat phai thuc hién viéc cip nhat hé so ding ky thé
chap qua s6 dia chinh va s6 dang ky thé chép tai san gan lién v6i dat hinh thanh trong
twrong lai. Tuy nhién, qua kiém tra cic vin phong mdi chi cap nhat trong s6 dang ky thé
chép, con viéc cdp nhat S6 dia chinh chua duoc thuc hién thuong xuyén, lién tuc.

2.1.1.4. Niém yét cong khai cdc thii tuc hanh chinh

Ngay 08/6/2017, Chu tich UBND tinh Thanh Héa da ban hanh Quyét dinh sb
1970/QD-UBND céng bd 10 thi tuc ding ky giao dich bio dam thudc thim quyén giai
quyét ctia S& Tai nguyén va Moi truong, Quyét dinh s6 1971/QD-UBND cong b6 10 thi
tuc ding ky giao dich bao dam thudc tham quyén giai quyét cia UBND céap huyén.

Céc thii tyc hanh chinh sau khi duoc Chu tich UBND tinh cong b, vin phong ding
ky quyén su dung dat cép tinh va huyén da thuc hién niém yét cong khai tai B§ phan tiép
nhén va tra két qué cua co quan, don vi tao diéu kién thuan 1oi cho hd gia dinh, c& nhan tim
hiéu tha tuc va thuc hién ding ky. Trong qué trinh thyuc hién viéc dang ky thé chap quyén
str dung dat, tai san gan lién v4i dat, van phong ding ky tuan thi theo diing quy dinh.

Pé giai quyét hd so dang ky giao dich bao dam, cac van phong déu phan cong 01
can bo tiép nhan va truc tiép giai quyét hd so tai bo phan mdt ctra tao diéu kién thuan loi
cho ho gia dinh, ca nhan khi thyc hién dang ky quyén sir dung dit va tai san gin lién voi
dat cling nhu céc giao dich bao dam khac. Uu diém cua viée ctr 01 can bo tiép nhan nay la
tiét kiém nhén su cho co quan vi cong vi¢c tai bo phan mot ctra cling co thé coi la nhiing
cong viéc van thu don gian. Ngoai ra, can bo phu trach c6 thé theo ddi sat sao qué trinh xir
ly ho so, nén khi c6 thic méc hay mudn biét vé tinh trang ho so ctia minh, céc ¢4 nhan, td
chiic c6 thé 1én gip chuyén vién dé hoi bat cir luc nao.

2.1.1.5. Viéc thu Ié phi déing ky, phi cung cdp thong tin vé giao dich bdo dam

Viéc thu 18 phi ding ky thé chdp quyén st dung dét tai Van phong dang ky quyén st
dung d4t dam bao ding mic theo quy dinh Thong tu lién tich s6 69/2011/TTLT-BTC-BTP
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ngay 18/5/2011 cua lién B9 Tai chinh va Bd Tu phép hudng dan ché do thu, ndp, quan ly, va
sit dung 1¢& phi dang ky giao dich bao dam, Quyét dinh 3434/2011/QD-UBND ngay
19/10/2011 cua UBND tinh vé& viéc Quy dinh ché d6 thu ndp, quan Iy sir dung cac khoan phi,
1¢ phi thudc tham quyen cua HDND tinh, ap dung trén dia ban tinh Thanh Hoa Céc van
phong thu tién va viét bién lai 18 phi cho di tuong ndp theo ding quy dinh vé tai chinh. Cu
thé: L& phi dang ky thé chap: 80.000 dong/01 bd hd so; Lé phi x6a thé chap: 20.000 dong/01
b6 ho so. Dbi véi treong hop nhiéu tii san dam bao cho mot nghia vy thi chi thu 1€ phi nhu
mot ho so ding ky giao dich bao dam. Viéc mién 16 ph1 dang ky dugc van phong ap dung d6i
vai cac ca nhan, ho gia dlnh khi ding ky thé chap quyén su dung dat, tai san gin lién véi dat
dé vay von phuc vu san xuét, kinh doanh phat trién nong nghié€p néng thon theo Nghi dinh so
55/2015/ND-CP ngay 09/6/2015 ctia Chinh phu vé chinh sach tin dung phuc vu phat trién
nong nghiép, nong thon. Trong 03 ndm 2014 - 2016 cic van phong dang ky quyén st dung
dat trén dia ban toan tinh da mién 1é phi ding ky cho 471 truong hop.

2.1.2. Khé khan, viedng mdc va nguyén nhan

2.1.2.1. Kho khan twr quy dinh cua phdp ludt

Trén dia ban thanh phd Thanh Hoa c6 rat nhidu nha & x3 hoi nhu AT-Home, HUD4, Tan
Thanh, Hop Luc... Ddi véi chinh sach géi tin dung wu ddi 30.000 ty déng cho vay ddi véi cic ¢4
nhén mua nha & xa hoi, viéc x4c 1ap hop dong thé chip quyén dé bao dam cho khoan vay tir hop
ddng mua ban nha & x hoi 1a mot trong nhitng khau dau tién. Thoi diém nha & xa hoi duoc cap s6
d06 va nghiém thu dua vao sir dung, ngan hing va khach hing vay mua nha tién hanh chuyén tiép
dang ky thé chap theo quy dinh tai Diéu 12 Théng tu lién tich s6 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT
huéng dan dang ky thé chip quyén sir dung dat tai san gin lién véi dat. Tuy nhién, khi hai
bén trién khai da gap can trd phap 1y do cing quy dinh vé hd so chuyén tiép sang dang ky
thé chdp nha & do nha & hinh thanh trong twong lai d3 dugce nghiém thu dua vao sir dung,
nhung Nghi dinh sé 102/2017/NB-CP vé dang ky bién phap bao dam yéu cau ho so chuyén
tiép dang ky thé chap phai c6 “hop dong thé chdp nha & c6 cong chimg, chitng thiee theo
quy dinh ciia phdp ludt”” trong khi Diéu 28 Thong tu lién tich 09 lai khong yéu cau.

Trong khi d6, dé cong chimg, chung thuc hop ddng thé chdp nha ¢ xd hoi da hinh
thanh, céng chimg vién yéu cau ngan hang phai x6a dang ky thé chip quyén tai san ban du
m&i chip thuan cong ching, ching thuc. Vi “Truong hop nha 6 hinh thanh trong twong lai
da dwge dang ky thé chap theo hinh thirc thé chap quyén tai san phat sinh tir hop dong mua
bdn nha & thi khéng dwoc dong thoi ding ky theo hinh thirc ding ky thé chdp nha ¢ dé >

Ngoai ra, tai Khoan 1, Diéu 22 TTLT 09 con giy nhiéu khé khin cho nguoi sir dung dat
khi dang ky thé chip tai san khong phai 13 nha ¢ gén lién véi dat hinh thanh trong tuong lai béi
khong cé ban v& ty 1& 1/500 nhu quy dinh. Thuc té, nhiéu cong trinh 16n, ban v& duoc thuc
hién véi ty 1& 1/2000. Phap luat vé ding ky thé chip quyén str dung dét, tii san gan lién véi dat
hién nay con thiéu quy dinh diéu chinh viéc chia sé thong tin vé& quyén sir dung dat, tai san gin
lién v6i dat gifta co quan dang ky, co quan cong chimg, co quan thi hanh an va toa 4n...

2 Khoan 2, Diéu 46 Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP vé ddang ky bién phdp bao dam
3 Diém a, khoan 1, Diéu 11 TTLT s6 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT huwéng dan ding ky thé chip quyén sie
dung ddt tai san gdn lién voi dat
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Ho so dé nghi ching nhan quyén so hitu tai san gan lién véi dit quy dinh chua cu
thé, rd rang nén viéc dang ky ddi véi tai san trén dat chwa thdng nhat; Ho so ding ky vin
ban thong bao vé viée xir ly tai san thé chap khéng thé hién ¥ chi cta bén thé chip nén co
quan dang ky thé chip s& khéng c6 can ctr, co s& dé bao vé quyén loi cho bén thé chap;
Tinh dng nhat giita cac loai gidy to trong hd so ding ky thé chap khong cao, nhiing thong
tin vé nhan than trén thuc té va trén cac gidy to phap 1y khong tring véi théng tin vé nhan
than trén Gidy chiing nhan... Bién ché ciia cac van phong qua it, gdy nén tinh trang qua tai
trong vi¢c thuc hi¢n dang ky.

Mau Hop ddng, miu Don yéu cau dang ky thé chap, x6a thé chip, duoc ban hanh kém
theo Thong tu lién tich s§ 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT. Tuy nhién, dé dam bao quyén va
loi ich riéng cac ngin hang khong sir dung mau don dugc ban hanh kém theo Théng tu 09,
ma str dung mau don ctia ngan hang minh dan dén bt cap: khi tiép nhan va tién hanh ding
ky, can bd van phong mét thoi gian xem xét.

2.1.2.2. Vé t6 chirc bé may, nang liee, trinh do cua can bo thiee hién dang ky

Qua kiém tra cho thdy, sé lugng ho so ding ky giao dich bao dam bang quyén sir
dung dét, tai san gan lién véi dat trén dia ban toan tinh gia ting, nam sau cao hon nim
trude, dic biét 14 tai cac van phong dang ky cap huyén. Trong khi d6, bién ché cia cac van
phong ding ky hién khong du dé dam nhan khdi luong cong viéc. Pa sd cac vian phong chi
b6 tri duwoc 01 can bo tiép nhan va xir ly hd so ding ky thé chip bang quyén st dung dat,
tai san gin lién v6i dat va can bd nay khong 1a chuyén trach, van phai dam nhiém thém
mot sd cong viée khac cia van phong. Céng viéc chuyén mén cia van phong phan 16n
duge giao cho Hop dong lao dong, Hop dong lao dong chwa duoc bdi dudng vé chuyén
moén va ¢ nhiéu truong hop chi ky Hop dong lao dong vé6i thdi han 03 thang mét 1an, nén
chua gén trach nhiém va chua dap ung dugc yéu cAu nhiém vu duge giao.

Mot s6 giam ddc van phong do Trudng phong hodc Phé Trudng phong Tai nguyén
va Moi truong kiém nhiém. Do vay, cac van phong nay chua cé su tach biét giita hoat
dong quan ly nha nude voi hoat dong tac nghi¢p dang ky trong linh vuc hanh chinh cong,
da lam gidm hi¢u qua cua viée td chtrc, thuc hién dang ky giao dich bdo dam béng quyén
st dung dat, tai san gin lién v4i dat.

2.1.2.3. Vé co s6 vt chdt, trang thiét bi phuc vu cho hoat dong dang ky

Dugc sy quan tam cia UBND céc cép do vay co so vat chét, trang thiét bi phuc vu
hoat dong cua van phong diang ky quyén st dung dét co ban da dép tng dugc yéu cdu cua
cong viéc. Tuy nhién, nha lam viéc, kho luu trlt con chét chdi chua dap ung dugc yéu cAu,
cong tac Iuu trit, bao quan hd so con han ché. Mot s6 van phong ding ky quyén sir dung dat
céip huyén chua thyc hién t6t viee cap nhat, luu trir hd so dang ky giao dich bao dam theo
dung hudng dan tai Thong tu sd 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia Bo Tai nguyén va
MB6i trudng quy dinh vé hd so dia chinh (chua ghi day du, kip thoi S6 dia chinh). Diéu nay da
dan dén kho khian trong viéc thuc hién theo doi, tra ciru thong tin dang ky giao dich bao dam.

Hé théng co s& dir liéu dja chinh dat dai con chua dong bo, thdng nhit trén dia ban
toan tinh nén gy kho khan cho cong tac quan ly va theo doi dang ky giao dich bdo dam.
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2.2. Dé xuit va kién nghi
2.2.1. Déi véi UBND tinh Thanh Héa

Pé bao dam an toan cho cac giao dich bao dam, UBND nén ¥ kién dé nghi cac co quan
dang ky dat dai théng nhat thuc hién theo Nghi dinh 102, yéu ciu hd so chuyén tiép dang ky thé
chip phai c6 hop ddng thé chdp nha & ¢ cong chitng, ching thyc theo quy dinh cua phap luét.

Quan tam, kién toan t6 chirc bd may van phong diang ky dat dai theo quy dinh tai
Thong tu lién tich s6 15/2015/TTLT-BTNMT-BNV-BTC ngay 04/4/2015 hudéng dan chirc
ning nhiém vu, quyén han, co ciu t6 chirc va co ché hoat dong ctia Vin phong ding ky dat
dai tryc thude S¢ Tai nguyén va Moi truong.

Cén bo 1am nhiém vu dang ky thé chip quyén sir dung dét gin lién v6i tai san giir
vai tro quyét dinh trong viéc dép tmg cac nhu cau ding ky va tim hiéu thong tin cho khach
hang. Viéc chuan hod d6i ngii can bo dang ky hét strc can thiét, nhét 1a trong giai doan hién
nay, khi ma cac giao dich dan sy - kinh té lién quan dén quyén str dung dat va tai san gin
lién vé6i dat ngay cang ting. Vi vy, UBND tinh cin quan tdm kién toan, bd sung bién ché
cho céc vin phong ding ky quyén su dung dét trén dia ban toan tinh, wu tién nguoi cd
chuyén mén, nghiép vu, c6 k§ niang tot va pham chit dao dirc, nghé nghiép.

Tang cuong viée kiém tra, thanh tra cong tac thi hanh phép luat vé quan ly Nha nudce
trong linh vyc dang ky thé quyén sir dung dat, tai san gin lién v&i dét nham phat hién, tong
hop cac kho khin, vudng méc trong thuc tién, dé kip thoi dé xuét giai phap, kién nghi hoan
thién quy dinh ctia phap luat.

2.2.2. Poi vi cdc co quan Trung wong

Nghién ctru va xay dung co so dir liéu vé dang ky quyén st dung dat thong nhat
trong cd nudc, tao diéu kién thuan tién cho cac td chirc, ca nhan dé dang truy cap thong tin
vé ding ky giao dich bao dam.

Hoan thién cac quy dinh vé tai san thé chap néi chung, vé thé chip quyén tai san néi
riéng phai duge dat trong mot giai phép tong thé dé hoan thién ché dinh vé giao dich bao
dam 1a trong hé théng phap luat.

Ban hanh nhiing quy dinh cu thé dé han ché t6i da nhiing rii ro cho bén nhan thé
chép khi tham dinh quyén s& hitu cta tai san thé chap.

Can ¢6 cac quy dinh vé cac cach thirc dé bao vé quyén cua bén nhan thé chap ddi voi
tai san thé chap 13 quyén doi no. Quy dinh theo hudng: giao dich thé chdp quyén doi ng c6
gid tri phap ly dbi v6i bén c6 nghia vy tra ng ké tir thoi diém bén niy dugc thong bao vé viée
xéc lap giao dich thé chip va nghia vu thong bao nay phai do bén thé chip thuc hién.

3. KET LUAN

Céc van ban quy pham phép luat ctia Trung wong linh vuc dang ky thé chdp quyén
sir dung dét, tai san gan lién v6i dat vé co ban 1a ddy du, tao hanh lang phap ly té chirc, ca
nhan trong viéc thi hanh phap lut vé dang ky thé chap quyén st dung dat va tai san gin
lién véi dit. Tuy nhién, trong thuc tién thuc hién con ton tai mot sé khé khin vuong méc
can khic phuc dé viéc thi hanh phap luat vé dang ky thé chdp quyén st dung dat, tai san
gin lién v6i dat trén dia ban tinh Thanh Hoa hoan thién hon.
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LAW ENFORCEMENT IN THE REGISTRATION OF LAND RIGHTS

AND PROPERTY POSSESSION IN THANH HOA PROVINCE

Dang Thanh Mai

ABSTRACT

Law enforcement on the mortgage registration of land use rights and assets related to

land is a matter of particular concern in Thanh Hoa province. The process and procedures
for receiving and settling dossiers in the field of mortgage registration of land use rights and
properties attached to land in Thanh Hoa have been complied with the provisions of law,
creating favorable conditions for organizations and individuals. However, a number of
difficulties still exist from the law, from the structure of the organizations, the capacity and
qualifications of registration officers, to the facilities and equipment for the registration
process. Concerned about shortcomings, local authorities should pay attention to and
consolidate the organization of the Land Registration Office, standardize the contingent of
cadres, intensify the examination and inspection of law enforcement from the state
management in the field of mortgage registration of land use rights and properties related to
land in order to detect and synthesize practical difficulties and problems in order to
promptly propose solutions in compliance with the law.

Keywords: Law enforcement, mortgage registration, Thanh Hoa province.
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